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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESi

MECLIS KARARI
A Karar Tarihi: 15.10.2015
) g EHiR BELED Karar No : 612
onu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
airesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Evrak Tarih ve No 07.08.2015/76667
ocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2015 yili EKim ayi 1. birlesimi 1. oturumu 15.10.2015
ersembe giini saat 15:00'da yaptigi toplantisinda alinan 2015-612 sayil karardir.

KONU:
Kérfez Belediyesi, Yukari Hereke ve Cumbhuriyet Mahalleleri, muhtelif ada ve parsellerde
hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 13.08.2015 tarih ve 114.giindem maddesi olarak gorusiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Korfez ligesi, Korfez Belediyesi, Yukar
Hereke ve Cumhuriyet Mahalleleri, G23.a.18.c-19.d nazim imar plan paftalari, muhtelif ada ve
parsellerde hazirlanan 1/5000 Oleekli nazim imar plan degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Kérfez ilgesi, Korfez Belediyesi, Yukar
Hereke ve Cumhuriyet Mahalleleri, G23.a.18.c-19.d nazim imar plan paftalari, muhtelif ada ve
parsellerde;

1- G23.a.18.c nazim imar plan paftasi, 2524 ve 2525 nolu parsellerde meri nazim ve
uygulama imar plam kararlarina gore yapi yapilamamasi ve parsellerin cephe aldigi imar
yolundaki kavsak ¢éziimiiniin kolaylastirilmas: gerekgesi ile sz konusu parsellerin imar yolunda
kalan bir kisminin 160 k/ha yogunluk degeri ile “Az Yogunlukta Yerlesik Konut Alani” olarak
planlanmasj,

2- Meri nazim imar planinda Yukan Hereke mevkiinde ana arter gorevini goren ve kuzey-
gliney istikametinde yer alan 20.00 metrelik imar yoluna cepheli “Yerlesik Konut Alani”
kullaniminda kalan parsellerin yogunluk degeri verilmemis “3.Derece Tali is Merkezi(M3)”
olarak planlanmasi,

3-Meri nazim imar planinda 160 k/ha yogunluk degeri ile “Az Yogunlukta Yerlesik Konut
Alam™ kullaniminda kalan 3084, 3085, 5155, 5156, 3089, 3090 parsellerin tamami, 3091 nolu
parselin bir kisminin ve bu parsellerin arasinda kalan tescil harici alanin 80 kisi’ha yogunluk
degeri ile “3.Derece Tali is Merkezi(M3)” olarak planlanmasi,
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4-Meri nazim imar planinda “Yénetim Merkezi” kullamiminda kalan ve Kérfez Belediyesi
miilkiyetinde bulunan 466 ada 1 nolu parselin bolgesine hizmet edecek idari, sosyal ve kiiltiirel
hizmetlerin etkin sunulabilmesi adina “Belediye Hizmet Alani” olarak planlanmasi,

5-387 nolu adanin batisinda yer alan tescil harici “Park ve Dinlenme Alans” lzerinde
halihazir da yapi olmasi ve gelen vatandas talepleri dogrultusunda bir kisminin 170 k/ha
yogunluk degeri ile “Az Yogunlukta Yerlesik Konut Alani” olarak planlanmasi, esdeger alanin
3020 ve 3137 nolu parsellerin kuzeyinde yer alan 170 k/ha yogunluk degeri ile “Az Yogunlukta
Yerlesik Konut Alani” nda kalan tescil harici alanin bir kisminin “Park ve Dinlenme Alani”
olarak planlanmasi suretiyle karsilanmasi,

6-Meri nazim imar planinda 390 ada 6 nolu parselin batisinda “Park ve Dinlenme Alani™
kullaniminda kalan tescil harici alanin bir kismimin 165 k/ha yogunluk degeri ile “Az Yogunlukta
Yerlesik Konut Alani” olarak planlanmasi,

7- Meri uygulama imar planinda 357 ada 1 nolu parselin batisinda yer alan 10.00 metrelik
imar yoluna cepheli kismnin lopografik agidan ¢ukurda kalmas:, yagmur suyu akintisina maruz
kalmasi ve yapilasmada soruniar ortaya ¢ikmas: gerekgesi ile séz konusu parselin bati tarafinda
yagmur suyuna maruz kalan bélimiiniin nazim imar planinda “Park ve Dinlenme Alan:” olarak
planlanmasi, ilave kamulastirma maliyeti olusmamasi adina 358 ada 1 nolu parselin dogusunda
yer alan “Park ve Dinlenme Alani"nin bir kisminin 160 k/ha yogunluk degeri ile “Az Yogunlukta
Yerlesik Konut Alani” olarak planlanmasi,

8-Meri nazim imar planinda “Gelisme Konut Alani” nda kalan 351 ada 1-2-3 ve 14 nolu
parseller ile 352 adanin dogusunda yer alan tescil harici alanin bir kisminin “Park ve Dinlenme
Alani” olarak planlanmasi, 416 nolu imar adasinin batisinda yer alan “Park ve Dinlenme Alani”
kullaniminda kalan park tescilli alanin “3.Derece Tali Iy Merkezi(M3)” olarak planlanmasi, 432
nolu imar adasinin guneyinde ki tescil harici “Park ve Dinlenme Alani”nin 170 k/ha yogunluk
degeri ile “Az Yogunlukta Yerlesik Konut Alani1” olarak planlanmasini igeren nazim imar plani
degisikligi teklifinin sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu 1/5000 Slgekli nazim imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak Kocaeli
Valiligi-Defterdarlik Milli Emlak Daires; Baskanligi- izmit Emlak Mudirligi, Belediyemiz
Ulasim Dairesi Bagkanligi ve itfaiye Dairesi Bagkanligi'na gériis soruldugu ve gelen cevabi
vazilarda;

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi-Onleme ve Egitim Sube Midirligi 09.06.2015
tarih ve 76667-3 sayili yazisi ile .. siz konusu degisikligin Binalarin Yangindan Korunmas:
Hakkinda Yonetmeligin 21 ve 22. maddelerinde belirtilen hususlara uyulmas: kaydiyla uygun
goriildiigimi... "

-Belediyemiz, Ulasim Dairesi Bagkanligi-Ulasim Planlama ve Etiit Proje Sube Mudiirliigii
06.07.2015 tarih ve 76667-4 sayili yazisi ile “.....ticaret alamn otopark ihtiyacim karsilayacak
1000-1500 m* lik genel otopark alam ayrilmasi kosulu ile degisiklik yapilmasinda herhangi bir
sakinca olmadigina.... " dair gorus bildirildigi tespit edilmistir.
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Ayrica s6z konusu degisiklik teklifi ile ilgili olarak Kocaeli Valiligi-Defterdarlik Milli
Emlak Dairesi Baskanligi- izmit Emlak Mudiirligi'ne 24.07.2015 tarih ve 76667-2 sayili yazi ile
goriis soruldugu ancak cevap alinamadig: belirlenmistir. Dolayisiyla 14.06.2014 tarih ve 29030
sayilli Resmi Gazetede yayinlanan "Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi" Dérdiincii Béliim-
Mekénsal Planlarin Yapimina Dair Esaslar bashigi altinda 8.Maddenin 2.bendinde yer alan
"..Kurum ve kurulusiar, goriglerini en ge¢ otuz giin icerisinde bildirmek zorundadr.
Gériis bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢alisma yapilmas: gereken hallerde ilgili
kamu kurum ve kuruluslarvun talebi uzerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir. Bu
Sure icerisinde  goris bildirilmedigi  takdirde plan  hakkinda  olumsuz ~ bir  goriisiin
bulunmadig kabul edilir.” hitkmiine istinaden olumsuz bir gériis olmadi g1 kabul edilmistir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifi sinirlari icerisinde yer alan;

I- 244, 387, 388 nolu imar adalar ve civarinin meri nazim imar planinda “Az Yogunlukta
Yerlesik Konut Alani”nda kalan kisimlarinm yogunluk degerinin meri nazim imar planinda
sehven 170 kisi/ha olarak plana aktarild: g1, yogunluk degerinin 230 k/ha olmasi gerektigi,
teklif planda alanda yapilan diizenlenme neticesinde yogunluk degerinin 220 kisi/ha
oldugu,

2- 2971-2988 nolu parsellerin bulundugu kéyi¢i mevkii ve civarinin meri nazim imar planinda
“Az Yogunlukta Yerlesik Konut Alani”nda kalan kisimlarinin yogunluk degerinin meri
nazim imar planinda sehven 160 kisi’'ha olarak plana aktarildigi, yogunluk degerinin 215
k/ha olmasi gerektigi, teklif planda alanda yapilan diizenlenme neticesinde yogunluk
degerinin degismedigi,

3- 389, 390, 396, 397, 398, 399, 400, 402, 409, 411 ve 412 nolu imar adalar ve civarmin
meri nazim imar planinda “Az Yogunlukta Yerlesik Konut Alani”nda kalan kisimlarinin
yogunluk degerinin meri nazim imar planinda sehven 165 kisi’‘ha olarak plana aktarildig,
yogunluk degerinin 225 k/ha olmas: gerektigi, teklif planda alanda yapilan diizenlenme
neticesinde yogunluk degerinin 220 kisi/ha oldugu,

4-  Meri nazim imar planinda Yukari Hereke koyi¢i mevkiinde yer alan “3.Derece Tali Is
Merkezi(M3)"nin bulundugu bolgedeki yogunluk degerinin meri nazim imar planina
sehven yanlis aktarildigi, olmasi gereken yogunluk degerinin 250 k/ha oldugu, yapilan
degisiklik teklifi sonrasinda yogunluk degerinin degismedigi ve 250 k/ha oldugu,

5- 20.00 metrelik imar yoluna cephesi olan ve yogunluk degeri verilmemis “3.Derece Tali [
Merkezi(M3)” olarak &nerilen 244-388-389-398-415 ve 431 nolu imar adalarindaki
yogunluk degerinin 155kisi/ha, 370-373-374-375-380-383 ve 386 nolu imar adalarinin bu
yola cepheli kisimlarinda ki yogunluk degerinin 140 kisi/ha olmasi gerektigi,

6- 388 nolu imar adasinin batisinda yer alan “Park ve Dinlenme Alani”nin etrafinda yer alan
kadastro harici alanlarin nazim imar plani ¢izim teknigine uygun olmayacak sekilde konut
alani olarak gosterildigi tespit edilmistir.
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Sonug olarak; Belediyemiz, Korfez llgesi, Korfez Belediyesi, Yukari Hereke ve
Cumbhuriyet Mahalleleri, G23.a.18.c-19.d nazim imar plan paftalari, muhtelif ada ve parsellerde
hazirlanan nazim imar plan degisikligi teklifi, 244-387-388 nolu imar adalari ve civarindaki “Az
Yogunlukta Yerlesik Konut Alan;™ yogunluk degerinin 220 kisi/ha, 2971-2988 nolu parsellerin
bulundugu kéyici mevkii ve civarinda yer alan “Az Yogunlukta Yerlesik Konut Alani” yogunluk
degerinin 215 kisi‘ha, 389-390-396-397-398-399-400-402-409-41 | ve 412 nolu imar adalan ve
civarindaki “Az Yogunlukta Yerlesik Konut Alani” yogunluk degerinin 220 kisi‘ha, konut
alanlart i¢in yogunluk degerindeki diizeltmeler sonrasinda ortaya ¢ikan yogunluk degerlerinin
“Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alani(200-400 kisi/ha)” olmasindan dolayr gerekli teknik
diizeltmelerin yapilmasi, Yukars Hereke koyigi mevkiinde yer alan “3.Derece Tali Is
Merkezi(M3) nin bulundugu bélgedeki yogunluk degerinin 250 k/ha, 20.00 metrelik imar yoluna
cephesi olan ve yogunluk degeri verilmemis “3.Derece Tali Is Merkezi(M3)” olarak énerilen
244-388-389-398-415 ve 431 nolu imar adalarindaki yogunluk degerinin 155 kisi‘ha, 370-373-
374-375-380-383 ve 386 nolu imar adalarinin bu yola cepheli kisimlarinda ki yogunluk degerinin
140 kisi/ha, konut alanina dahil edilen 388 nolu imar adasimin batisinda yer alan “Park ve
Dinlenme Alani” kullanimli kadastro harici yolun nazim imar plani gizim teknigine uygun olacak
sekilde tekrar “Park ve Dinlenme Alan™ olarak planlanmas: suretiyle Komisyonumuzca tadilen
uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-848,16 seklinde
PIN (Plan iglem Numarasi) almus degisiklik teklifi 5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14.maddelerine
gore Belediyemiz Meclisinde gortslilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.08.10.2015

Seklindeki [mar ve Bayindirhik Komisyonu Raporu, 15.10.2015 tarihli meclis
toplantisinda gériisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Koérfez Belediyesi, Yukari Hereke ve Cumhuriyet Mahalleleri, muhtelif ada ve parsellerde
hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu:
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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