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KOCAELİ BÜYÜKŞEHiR BELEDİYESi

MECLiS KARARI

Karar Tarihi: l5. l0.20l 5
Karar No : 612

VE BAYINDIRLIK KOMİSYON RAPORU

mar ve ŞehirciIik Dairesi Başkanlığı
vrak Tarih ve No 07.08,20ls/76667

Büyükşehir BeleO'r"
e günü saat l5:00'da yaptığı toplant|sında alınan 20l5-6l2sayılı karardır.

Körfez BelediYesi, Yukarı Hereke ve Cumiıuriyeı Mahalleleri, muhtelif ada ve parsellerdehazırlanan nazım imar planı değişikliği.

KoMisYoN cönÜşü:
Belediyemiz Meclisi'nin l3.08.2015 tarih ve l l4.gündem maddesi olarak görüşülen veKomisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, rorĞ iıçesi, Ktırfez Beledi]e.i' 

'u*u,Hereke ve Cumhuıiyet Mahalleleri, G23.a.l8.c-l9.d nazım imar plan paftaları, mütetif ada veparsellerde hazırlanan l/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifi komisyonumuzcaincelenmiştir.

yapılan inceleme neticesinde; Belediyemiz, körfez ilçesi, körfez Belediyesi, yukarı
Hereke ve Cumhuriyet Mahalleleri, G23.a.l8.c-l9.d nazım imar plan paftaları, muhtelif ada veparsellerde;

l- G23,a,l8,c nazım imar plan paftası, 2524 ve 2525 nolu parsellerde meri nazım veuygulomo imar planı kararlarına göre yapı yapılamaması ,-e parsellerin cephe aldığı imaryolundaki kavşak çözümünün kolayluştırılması-ge'rekçesilie söz konusu parsellein imar yoıundakalan bir kısmının 160 kıha yoğunluk değeri iĞ "Az Yoğunlukta Yerleşik Konut Alanı'' olarakplanlanması,

2- Meri nazım imar planında yukarı Hereke mevkiinde ana arter görevini gören ve kuzey-güney istikametinde yer atan 20.00 metrelik imar yoluna cepheli ..Yerleşik Konut Alanı''kullanımında kaIan parsellerin yoğurıIuk değeri verilmemiş..3.Derece Tali İş Merkezi(M3)''olarak planlanması,

3-Meri nazım imar planında l60 kıha yoğunluk değeri ile .'Az yoğunlukta yerleşik konutAlanı" kullanımında kalan 3084, 3085, sıss, lıso, ıoü, :oso parsellerin tamamı, 309l noluparselin bir kısmının ve bu parsellerin arasında kalan tescil harici alanın s0 kişi/ha yoğunluk
değeri ile "3.Derece Tali İş Merkezi(M3)'' olarak planlanması,
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4-Meri nazım imar planında "Yönetim Merkezi" kullanımında kalan ve Körfez BelediyesimülkiYetinde bulunan 466 ada l nolu parselin bölgesine hizmeı edecek idari. sosyaİ ve ktilııirelhizmeılerin eıkin sunulabilmesi adıza "Belediye Hizmet Alanı'' olarak planlanması,
5-387 nolu adanln batısında yer alan tescil harici..park ve Dinlenme Alanı,, üerindehalihozır da yapı olması ve gelen vaıandaş ıalepleri doğrultusunda bir kısmının I.70 l<]hayoğunluk değeri ile "Az yoğunlukra yerleşik konut Alanı'' olarak planlanması, eşdeğer alanın302o ve 313'7 nolu parsellerin kuzeyinde yer alan l70 kiha yoğun|uk değeri ile ..Az YoğunluktaYerleşik Konut Alanı" nda kalan tescil harici alanın bir kısmının '.Park ve Dinlenme Alanı''olarak planlanması suretiyle karşılanması,

6-Meri nazım imar Planında 390 ada 6 nolu parselin batısında,.park ve Dinlenme Alanı,,kullanımında kalan tescil harici alanın bir kısmının ios tııru yoğunluk değeri ile.'Az yoğunlukta
Yerleşik Konut Alanı'' olarak planJanması,

7- Meri uygulama imar planında 357 ada l nolu parselin batısında yer alan l0.00 metrelikimar yoluna cepheli kısmının ıopograJik oçıdan çukurtla kzılması, yağmur suyu akıntısına maruzkalması ve YaPılaŞmada sorunlar orıoyo çrüoron g"rekçesi ile söz konusu parselin batı tarafındayağmur suyuna maruz kalan böIümünün nuz,m imu. planında..Park ve Dinlenme Alanı'' olarakplanlanması, ilave kamulaştırma maliyeti oıuşmu-usı adına 358 ada l nolu panelin doğusundayer alan "Park ve Dinlenme Alanı"nın bir kısrnının l60 k/ha yoğuntuk değeri ile..Az YoğunluktaYerleşik Konut Alanı'' olarak planlanması,

-8-Meri 
nazım imar planında "Gelişme Konut Alanı" nda kalan 35l ada 1-2-3 ve 14 nolu

11rse|ler 
ile 352 adanın doğusunda yer alan tescil harici alanın bir kısmının ..park ve DinlenmeAIanı" olarak Plan-lanması, 416 nolu imar adasının batısında yer alan ,.park ve Dinlenme Alanı,,kullarumında kalan park tescilli alanın .'3.Derece Tali İş Merkezi(M3)'' olarak planlanması, 432nolu imar adasının güneyinde ki tescil harici ''Paık ve binlenme Alanı''nın l70 klhayoğunlukdeğeri ile "Az Yoğunlukıa YerleŞik Konut Alanı" oıa.uı. |ıa.,ıa.r..rasını içeren nazım imar planıdeğişikliği teklifi nin sunulduğu an.laşılmıştır.

Valiliği-Defterdarlık Milli Emlak Dairesi euşturı,g,- 
"İr-it 

Emlak Müdürlüği! Belediyemizulaşım Dairesi Başkanlığı ve itfaiye Dairesi Başkiılüğı'na görüş sorulduğu ve gelen cevabiyazılarda;

-Belediyemiz itfaiye Dairesi Başkanlığı-Önleme ve Eğitim Şube Müdi.irlüğü 09.06.20l5tanh 
-ve 

76667,3 sayılı yazısı iIe "....soz inusu rteğişiHiğin Binaların Yangından KorunmasıHakkındq Yöneımeliğin 2t ve 22. maddelerincle b"irıilrn' hu"urıora uyalması kaydıyla uygungödldüğünü.,.",

-Belediyemiz, Ulaşım Dairesi Başkanlığı-Ulaşım Planlama ve Etiit Proje Şube Müdialüğıi06,07,20l5 taih ve 76667,4 sayılı yazısı ile ".....ıicareı alanın otopark ihtiyacını karşılayacak1000,1500 m''lik genel otopark alanı ayrılması kıışulu ile değ$iHik yapılmasında herhangi birsakınca olmadığııa.... '' dair görüş bildirildiği tespit edilmiştir.
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Apıca söz konusu değ.işikliI 
.te_k|ifi ile ilgili olarak Kocaeli Valiliğ_Defterdarlık MilliEmlak Dairesi Başkanlığı- izmirEmıak l,ıtıgıiiı"!tı'* i+ı7.20l5 tarih ve 76667-2saylı yazı ilegörüş sorulduğu ancak cevap, alınamadığı belirle'nmiş,i.. 

'ooıuy,.,yı, 
14.06.2014 tarih ve 29030sayılı Resmi Gazetede vavınlanan "Me-kansal ei-ı-'-vup,n,, Yönetmeliği'' Dördiirıcü Bölüm-Mekinsal P,an]ann Yap,m,nu Dair Esaslar uuşığ-ıınau S.Maddenin 2.bendinde yer aian'|,:K"ry'! . ve kuruluşlar, görüşle.rini 

"n g"; u7u;' ;n içerisinde bildirnek zorundadır.GörüŞ bildirİlmesi iÇin etüı ie analiz gibi 
"=İr'rur"İi çZl,şma yapılması gereken hallercle ilgililY.mu kyrum ve kuruluşlarının .nkbilnrine o'u, güii'g"ç."mek üzere ilave süre verilir. Busüre içerisinde görüs bildirilnediği ıakdirde " püor' hokk.do oıur,rur'-ii,' görüşünbulunmadığı kıbul etlilir." hükmüne 

"'i""a." oi"..illi. gtırtiş oImadığı kabul ediImiştir.
Söz konusu nazım imar planı değişikliği teklifi sınırlan içerisinde yer alan;

l, 244,387, 388 nolu imar adaları ve civarının meri nazım imar planında ''Az YoğunluktaYerleşik Konut Alanı"nda kalan krslmlalını. v.er"ı"aa.ğ";;Hffi;,;i-iiİı-,oausehven l70 kişi./ha olarak plana.aktarrldığı, yi,ci;irk değerinin 23o Whaolması gerektiği,teklif planda alanda yapılan dıırenlenıie 
""ii"".]"a" yoğunluk değerinin 220 kişi,/haolduğu,

2, 2971,2988 nolu parsellerin bılunduğu kölçi mevkii ve civannın meri nazım imaı planında"Az Yoğunlulııa Yerleşik Konut Alanı"nja kalan kısımlannın yoğunluk o"golriı, .".lnazım imar planında sehv3l^ı6! kişiiha olarak plana aktanldığl. vigrrırı. iİc"i;i" zısVha olması gerektiği, tekJif planja 
"üu"d; 

'rp,l". 

düzenlenme neticesinde yoğunlukdeğerinin değişmediği,
3, 389, 390, :so. ısz, ıss, 3gg, 400, 402, 40g, 4|l ve 4l.nolu imar ada,arı ve civannınme_n la]ım imar Planında "Az Yoğunlukta V".l"şlt Konut Alanı,.nda katan kısımlannınyoğunluk değerinin meri nazım imar planında sehven.165 kişi/ha olarak plana attarıldığı,yoğunluk değerinin 225-Y? o^lm^ası-gerektiği, teklif planda ı"ra" v"piı", oi]}ı"n-". neticesinde yoğunluk değerinin 220 kişIrha olj.g",4- Meri nazım imar planııida v**, u"i"ı." Ğy-ı|i merkiinde yer alan '.3.Derece Ta[i işMerkezi(M3)"nin bulundugu bölgedeki yogurıLı. J"ge.,nin meri nazım imar planınasehven yanJış aktarıldığı,. olması lereken yig;J;t d"g".inin 250 Vha olduğu, yapılandeğişiklik teklifi sonıasında yogunıitaegerinii a"eii-jgı * zso ı.,'t 

" 
oıarg"i-' '5- 

?9 
0,0 ı:ıyli! imar yoluna cephe_si oüaıive v"grrjr?a"e"; verilmemiş ..3.Derece Tali işMerkezi(M3)" olarak önerilen zca-ıss-ı8s-Zgi-+ ı s ," 43l nolu imar adalarındakiyoğunluk değerinin l55kişi/ha, 370-373-37 4-3'7 S-ıso-ıa: ve 386 nolu imar adalannın buyola cepheli kısımlarında ki yoğunluk değe.lnin İ+O tişll,u olması gerekiği,6- 388 nolu imar adasının batısında ye. alai "Park ," nih"n." Alanı''nın etrafında yer alankadastro harici alanların n-.,- jiq pıun, çirl- ,.t rlğir" uygun olmayacak şekilde konutalanı olarak gösterildiği tespit edilmişİir.
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Sonuç olarak; Belediyemiz, Körfez ilçesi, Körfez Belediyesi, Yukarı Hereke veCumhuriyet Mahalleleri, G23.a.l8.c-l9.d .rur,.'i-u. plan paftaları, muhtelif ada ve parse.lerdehazırlanan nazım imar planı değişikliği tekljfı, 24a48i-388 nolu imar adaları ve civarındaki ,.Az
Yoğunlukta Yerleşik Konut Alanı" yoğunluk değerinin 220 kişi/ha\ 297 1-2988 nolu parsellerinbulunduğu köyiçi mevkii ve civannda yer alan..A"z vofunıuııa Yerleşik Konut Alanı'' yoğunlukdeğerinin 2l5 kişi/ha, 389-390-396-397 -3g8-3gg-4oo-;02-4og-4l l ve 4l2nolu imar adaları vecivarındaki "Az Yoğunlukta Yer.eşik Konut Alanı" yoğunluk değerinin 220 kişi,4ıa, konutalanlan için yoğunluk değerindeki düzeltmeler .on.ur,.rdu ortaya çıkan yoğunluk değerlerinin"orta Yoğunlukta Yerleşik Konut Alanı(200-400 kişiiha)'' olmasından dolayı gerekli teknikdüzeltmelerin yapılması, yukarı Hereke kölçi mevkiinde yer alan .'ı.Deiece ıali işMerkezi(M3)"nin bulunduğu bölgedeki yogunluk değerinin 250 Wha,20.0O metrelik imar yolunacePhesi olan ve yoğunluk değeri verilmemiş ..3.De"rece Tali iş Merkezirluıİl]] .lur"l,-on".l",244,388-389-398,415 ve 43l ıoIu imar adalarındaki yoğunluk değerinin 155 kişi/ha, 370-373-

3'7 4,37 5-380,383 ve 386 nolu imar adalarının bu yola cepieli kısımlarında ki yoğunluk değerininl40 kişi,zha, konut alanına dahil edilen 388 noiu imar adasının batısında yer alan ..Park veDinlenme Alanl" kullanımlı kadastro harici yolun nazım imar planı çizim tekniğine uygun olacak
şekilde tekrar "park ve Dinlenme Alanı" olarak planlanması suretiyle komisyonumuzca taditenuygun görülmüştür.

-,-. .Y"k1':ul Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği NİP-848,ı6 şeklindePlN (Plan iŞlem Numarası) almış degişiklik teklifi 52l6 Sayılı yasanın 7_b ve l4.maddelerinegöre Belediyemiz Meclisinde gönişüIerek karar verilmek üzere iş bu rapor tarafımızcadüenlenmiştir,08. l 0.20l 5

Şeklindeki imar ve 
,Bayındırlık . 

Komisyonu Raporu, l5.10.2Ol5 tarihli meclistoplantısında görüşülerek müzakerİ edilmiştir.

KARAR:
körfez Belediyesi. yukarı. Hereke ve cumhuriyet Mahalleleri, muhtelif ada ve parsellerdehazırlanan nazım imar nlanı değişikliği ;l. aili'İrn-^İe Bayındırlık Komisyonu Raporu;komisyondan geldiği şekliyle oYaİj, veİynirlğİİl" İ"İl 

"ailai.
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